Z Á P I S

z členské schůze Podzemní garáže KRČ, družstvo (dále jen „naše družstvo“)
konané dne 11. května 2016 v budově Gymnázia Budějovická, Budějovická 680, Praha 4 – Krč
Program schůze: viz pozvánka

1. Zahájení ČS - schválení programu jednání

Volba orgánů ČS (zápis, ověření zápisu, sčítání hlasů, návrh usnesení)

Členskou schůzi zahájil Ing. K. Švec, předseda představenstva v 17.40 hod., kdy bylo přítomno 21 členů družstva. Tím byla schůze dle platných stanov usnášeníschopná.
Představenstvem navržené orgány (o složení nebylo hlasováno):

Zápis: 

paní Jelínková

Sčítání hlasů:
paní Jelínková

Ověření zápisu: 
kontrolní komise

K programu schůze vznesl připomínky p. Beránek týkající se výhradní kompetence představenstva ve věci návrhu poplatků za užívání garáže. Dále upozornil na nepřesnost formulace v bodu 6 programu (p. Jelínek nepřesnost formulace uznal) a na podnět předaný kontrolní komisi ve věci provedených znaleckých posudků. Pan Švec zbývající dvě připomínky akceptoval s tím, že program bude dodržen a pouze za bod programu 7 bude zařazen nový bod programu 8. Různé, kde p. Beránek své připomínky přednese a proběhne k nim diskuse. Původní bod 8. se stane bodem 9. v programu členské schůze.
Dále p. Švec přednesl návrh představenstva družstva, že ihned po konci projednávání každého bodu přečte návrh usnesení k jeho závěrům a členská schůze bude o tom hlasovat.
Hlasování o navrhovaných změnách programu a o nově zařazovaném návrhu představenstva k usnesení s tímto výsledkem:
· Pro: 18




Proti: 0




Zdržel se: 3
Mezi 17,50 a 17,55 hod. přišli další dva členové družstva. Konečný stav přítomných byl tedy 23 členů družstva.
2. Návrh představenstva na provedení oprav garáží v roce 2016
V závěru měsíce ledna letošního roku se uskutečnila schůzka nově zvoleného představenstva s odborně fundovanými členy družstva ve věci stanovení priorit pro řešení problematiky s pozemky v okolí a v části garáží (p. Sejk), stavebně-technického stavu garáží (p. Bahlsen) a p. Beránek jako autor dokumentu ke stavu garáží z roku 2011. Výsledkem této schůzky, kde své odborné podněty přednesli pp. Bahlsen a Sejk, bylo stanovení dvou základních priorit – oprava stěn garáží, kde ze zdiva vystupují armatury a ve věci problémů s pozemky postup řešení navrhovaný p. Sejkem. Zejména o dalších opravách bude rozhodovat finanční situace družstva. Oprava stěn byla p. Hošnou zahájena s tím, že dokončení bude provedeno sanací narušeného zdiva po podpisu Smlouvy o provedení práce. Pan Švec oznámil, že je za tyto opravy dohodnuta částka 10 tis. Kč a po dokončení bude uhrazena z prostředků družstva s termínem do konce měsíce září letošního roku.  
Původně dohodnuté opravy čelních stěn garáží p. Hošnou z vlastních prostředků uživatelů garáží přes účet družstva byly na námitku člena kontrolní komise p. Kotka z poslední členské schůze zastaveny. Bylo dohodnuto, že zájemci se s p. Hošnou věcně i finančně dohodnou individuálně. Těm členům družstva, kteří již poukázali původně dohodnutou částku 4.000,- Kč, budou prostředky po dohodě s členy představenstva buď vráceny, nebo budou použity na úhradu měsíčních poplatků za užívání garáže. Pan Švec dále oznámil, že bylo revizním technikem provedeno uzemnění zábradlí garáží.

Pan Švec přečetl návrh usnesení a připomínku p. Bahlsena, že v usnesení má být dohodnutá cena. Představenstvo připomínku akceptovalo.

Hlasování o provádění oprav garáží s tímto výsledkem:
· Pro: 23




Proti: 0




Zdržel se: 0
3. Informace představenstva o dopadu existující anarchie v úhradě poplatků spojených s užíváním garáže na hospodaření družstva
Příčiny současného stavu v placení poplatků za užívání garáže jsou v zásadě dvě:

· nepřesný výklad pojmu „uhrazovací povinnost“ na členské schůzi konané dne 12. 1. 2016. Do vysvětlení pojmu „uhrazovací povinnost“ ve vztahu k poplatkům byly pozastaveny jejich platby. 
· neplatnost schválených paušálních poplatků ve výši 500,- Kč opět dle připomínky p. Vinopala na další členské schůzi konané dne 16. 3. 2016 neproběhlo na členské schůzi konané dne 16. 12. 2015 údajně v souladu se stanovami (kvorum nutné pro schválení). K tomu citoval znění článku 31 nových Stanov našeho družstva, které však byly schváleny až dne 3. 2. 2016. Podle stanov platných do schválení nových stanov bylo vše v pořádku. Nikdo z přítomných si této nepřesnosti nevšiml do té míry, že by dokázal situaci zvrátit.

Na dnešní členské schůzi bylo vše vysvětleno a ta na návrh představenstva platnost schválené výše příspěvků 500,- Kč v členění na 300,- Kč do fondu oprav a 200,- Kč do fondu správy za dne 16. 12. 2015 potvrdila. Současně bylo na návrh představenstva schváleno, že členové družstva jsou povinni uhradit do 30. 6. 2016 poplatky za prvních 6 měsíců roku 2016, tj. ve výši 3.000,- Kč. Dále bylo představenstvu uloženo, oznámit každému uživateli garáže společně se zápisem a usnesením z této členské schůze bankovní údaje potřebné pro úhradu měsíčního poplatku bankovním převodem. Hlasování ve věci poplatků za užívání garáže s tímto výsledkem:
· Pro: 21




Proti: 0




Zdržel se: 2

4. Návrh představenstva na výši a strukturu poplatků spojených s užívání garáže a hrazených členy družstva
Pro případné schvalování návrhu na novou výši poplatků spojených s užívání garáže a hrazených členy družstva je podle článku 31, odst. 4, písm. b) třeba tříčtvrtinové většiny všech členů družstva, tedy minimálně 30 přítomných. To na dnešní schůzi splněno nebylo, a proto nebyly prezentovány návrhy představenstva a kontrolní komise (p. Beránek) vycházející ze stanovení výše poplatků dle velikosti garáže. To byl až do konce roku 2015 historický princip stanovení výše poplatků.
Informace o vlivu uvedených návrhů variant na výši ročních poplatků platných od 1. 1. 2016 je uvedena v následujícím přehledu.
	Poplatek
	Počet
garáží
	Roční
poplatek
do roku 2015
	Varianta
500,- Kč všem stejně
	Změna
výše poplatku
absolutní
	Varianta Kontrolní komise
	Změna
výše poplatku
absolutní
	Varianta Představenstvo
	Změna
výše poplatku
absolutní

	1
	24
	824
	6 000
	5 176
	5 772
	4 948
	5 616
	4 792

	2
	5
	848
	6 000
	5 152
	5 868
	5 020
	5 772
	4 924

	3
	4
	896
	6 000
	5 104
	6 060
	5 164
	6 096
	5 200

	4
	1
	920
	6 000
	5 080
	6 156
	5 236
	6 264
	5 344


	5
	1
	944
	6 000
	5 056
	6 252
	5 308
	6 432
	5 488

	6
	1
	984
	6 000
	5 016
	6 420
	5 436
	6 696
	5 712

	7
	1
	992
	6 000
	5 008
	6 456
	5 464
	6 756
	5 764

	8
	1
	1 400
	6 000
	4 600
	8 124
	6 724
	9 528
	8 128

	9
	1
	1 528
	6 000
	4 472
	8 640
	7 112
	10 404
	8 876


5. Návrh představenstva na rozpočet hospodaření družstva v roce 2016

Návrh rozpočtu hospodaření družstva předložil členské schůzi p. Jelínek. Vzhledem k tomu, že při diskusi k bodu 3 bylo definitivně potvrzeno členění měsíčního poplatku ve výši 500,- Kč v členění na 300,- Kč do fondu oprav a 200,- Kč do fondu správy byl členskou schůzí schválen následující rozpočet. Představenstvo dále navrhlo, že v případě potřeby bude členské schůzi předložena ke schválení změna ve struktuře výdajů z fondu oprav a z fondu správy:
	 
	Rozpočet
2016

	Poplatky za garáže hrazené bankovním převodem
	234 108

	Ostatní příjmy
	0

	Příjmy celkem
	234 108

	Kancelářský materiál
	1 000

	Spotřební materiál
	500

	Kopírování, skenování a poštovné
	1 500

	Elektřina
	1 000

	Právní služby, notář
	25 000

	Nakupované služby
	47 000

	Kolky, ověřování podpisů
	2 500

	Poplatky úřadům
	5 000

	Bankovní poplatky
	1 500

	Pracovní smlouva p. Trojan
	5 100

	Sazbová daň z příjmu 15%
	900

	Daň z nemovitosti
	500

	Ostatní výdaje
	2 150

	Provozní výdaje celkem
	93 650

	Opravy a udržování
	140 458

	Výdaje celkem
	234 108

	Fond oprav
	60%

	Fond správy
	40%


Hlasování o návrhu rozpočtu na rok 2016 a případné změně struktury výdajů s tímto výsledkem:

· Pro: 23




Proti: 0




Zdržel se: 0

6. Zpráva představenstva k personálnímu složení statutárních orgánů družstva a návrh na případné řešení v případě nedostatku funkcionářů
Předseda představenstva informoval členskou schůzi o odstoupení z funkce člena představenstva p. Jelínka podle ustanovení článku 37, odst. 3 Stanov ke dni 21. 4. 2016. Pan Jelínek poté podrobně vysvětlil důvody, které ho k rezignaci vedly. 

Jménem zbývajících dvou členů představenstva oznámil předseda p. Švec, že oba rovněž uvažují o rezignaci, a to s ohledem na to, že především on je opakovaně vyzýván k odstoupení z funkce v představenstvu formou osobních e-mailů od pana Beránka. Ty byly následně zasílány na vědomí pp. Jílkovi a Jelínkovi. Současně p. Beránek v jednom z e-mailů předložil návrh, že v případě, že se nepodaří získat dostatečný počet funkcionářů, je možné aplikovat model statutárních orgánů s jedním předsedou družstva a s jedním kontrolorem s tím, že výkon správních činností, včetně účetnictví, družstvo svěří, resp. smluvně zadá vybranému externímu subjektu, jehož činnost by kontrolovali tito dva jmenovaní funkcionáři družstva. K tomu dodal, že např. SBD Nový Domov požaduje měsíční odměnu za výkon správy družstva ve výši 60 Kč bez DPH za 1 garážové stání.
K tomu p. Jelínek podal informaci, v níž srovnal případné výdaje za správu družstva cizím subjektem s poplatky hrazenými v minulosti všemi členy družstva za jeden rok. Předložený návrh ceny představuje 72,60 Kč, resp. 73,- Kč vč. DPH. Za 39 garážových stání to je 73 x 39 = 2.847,- Kč měsíčně. Za jeden rok tedy krát 12 měsíců by celkové náklady představovaly 34.164,- Kč. Celkové roční poplatky za užívání garáže hrazené členy družstva až do 2011 činily 17.082,- Kč a v letech 2012 - 2015 to bylo 34.368,- Kč. Výsledný efekt správy např. družstvem SBD Nový domov by potom překračoval výši vybraných ročních poplatků do roku 2011 dvojnásobně. Rozdíl ve srovnání se všemi uhrazenými poplatky v letech 2012 až 2015 by pak činil pouhých 204,- Kč.
Dále p. Jelínek informoval, že výkon nutných administrativně-správních činností družstva není podle jeho zkušeností rozsáhlý. Nejnáročnější administrativní činností v subjektu, jakým je naše družstvo s jeho počtem členů, velikostí jeho příjmů a výdajů, bez tvorby zisku a s jeho předmětem činnosti je účetnictví. Přitom za zpracování účetnictví za léta 2011 až 2015 jsme zaplatili 22.300,- Kč včetně DPH, což znamená pouhých 4.460,- Kč včetně DPH ročně. Tento výdaj pak představuje jen 13 % z cenové nabídky externího správce. Z toho pak lze usoudit, že ze zbývajících 87 % pak budou nejspíš největší položkou výdaje na mzdy externích pracovníků, případně na člena družstva spolupracujícího s externím správcem.

Pan Švec poté požádal p. Beránka, aby členské schůzi vysvětlil důvody, které ho k takovým výzvám a návrhům vedou. Protože to p. Beránek odmítl. Pan Jelínek poté citoval některé pasáže a formulace ze tří e-mailů z poslední dekády měsíce dubna. Následně poté požádal p. Švec o vyslovení důvěry jednotlivě oběma zbývajícím členům představenstva.
Hlasování o vyslovení důvěry p. Švecovi s tímto výsledkem:

· Pro: 16




Proti: 3




Zdržel se: 4

Hlasování o vyslovení důvěry p. Jílkovi s tímto výsledkem:

· Pro: 17




Proti: 0




Zdržel se: 6

Poté ještě vznesl jeden návrh p. Bahlsen. Požádal, aby členská schůze uložila ve svém usnesení všem členům družstva, že pokud mají k dispozici jakékoli dokumenty či důležité doklady a korespondenci týkající se záležitostí družstva zejména stavební dokumentace nebo související se změnami ve vlastnictví pozemků, aby je v kopii předali pp. Švecovi nebo Jílkovi. Považuje totiž za důležité, aby všechny důležité dokumenty byly pro další činnost družstva soustředěny na jednom místě.
Hlasování o návrhu p. Bahlsena s tímto výsledkem:

· Pro: 23




Proti: 0




Zdržel se: 0

7. Informace kontrolní komise o záměru na provedení interního auditu správy a hospodaření družstva
8. Různé
Po vyslovení důvěry pp. Švecovi a Jílkovi členskou schůzí se rozvinula diskuse o situaci v družstvu. Dodatečně zařazený bod programu byl p. Beránkovi během konání členské schůze vysvětlen a netrval již na jeho projednání. Z toho důvodu nebyly body 7. a 8. programu projednávány a  řada členů členskou schůzi následně s omluvou opustila.
9. Závěr členské schůze – předběžný návrh termínu konání následující členské schůze

Předseda představenstva p. Švec poté navrhl, že další členská schůze by se měla konat v průběhu měsíce září 2016 a v 19,40 hod. dnešní členskou schůzi ukončil.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Usnesení členské schůze družstva Podzemní garáže Krč ze dne 11. 05. 2016
Členská schůze:

· schvaluje návrh člena kontrolní komise, aby opravy čelních stěn garáží nebyly p. Hošnovi hrazeny prostřednictvím běžného účtu družstva, ale aby si každý uživatel garáže dohodl opravu čelní stěny a její úhradu s p. Hošnou individuálně

Pro: 23




Proti: 0




 Zdržel se: 0

· ukládá představenstvu družstva uzavřít s p. Hošnou Dohodu o provedení práce v rozsahu schváleném členskou schůzí, ve výši do 10.000,- Kč a v termínu dokončení prací v září 2016
 Pro: 23




Proti: 0




 Zdržel se: 0

· ukládá představenstvu družstva, aby členům družstva, kteří již poukázali původně dohodnutou částku 4.000,- Kč, byly prostředky po dohodě s členy představenstva buď vráceny, nebo byly použity na úhradu měsíčních poplatků za užívání garáže.
Pro: 23




Proti: 0




 Zdržel se: 0
· prodlužuje termín dokončení individuálních oprav čelních stěn garáží do konce roku 2016

Pro: 23




Proti: 0



               Zdržel se: 0
· potvrzuje platnost usnesení ze dne 16. 12. 2015 ve věci výše měsíčních poplatků za užívání garáže ve výši 500,- Kč a rozdělení poplatku na dvě části – poplatek ve výši 300,- Kč do fondu oprav a 200,- Kč do fondu správy.

Pro: 21




Proti: 0



              Zdržel se: 2
· schvaluje návrh představenstva družstva uhradit měsíční poplatky za užívání garáže ve schválené výši 500,- Kč za prvních 6 měsíců roku 2016 nejpozději do 30. 6. 2016

Pro: 21




Proti: 0



               Zdržel se: 2
· ukládá představenstvu družstva předat každému uživateli garáže společně se zápisem a usnesením z této členské schůze bankovní údaje potřebné pro úhradu měsíčního poplatku bankovním převodem
Pro: 21




Proti: 0



               Zdržel se: 2
· schvaluje návrh rozpočtu příjmů a výdajů na rok 2016 sestaveného v souladu se schválenou výší měsíčních poplatků do fondu oprav (300,- Kč) a fondu správy (200,- Kč)
Pro: 23




Proti: 0



               Zdržel se: 0

· schvaluje příjmy plynoucí ze schválených měsíčních poplatků ve výši 234 tis. Kč
     Pro: 23




Proti: 0



               Zdržel se: 0

· schvaluje výdaje na opravy ve výši 140 tis. Kč (fond oprav)
Pro: 23




Proti: 0



               Zdržel se: 0

· schvaluje správní a provozní výdaje ve výši 94 tis. Kč (fond správy)

Pro: 23




Proti: 0



               Zdržel se: 0
· ukládá všem členům družstva soustředit a uložit jakékoliv dokumenty či důležité podklady a korespondenci týkající se záležitostí družstva, zejména stavebně technickou dokumentaci nebo doklady související se změnami ve vlastnictví pozemků, aby je v kopii předali do konání příští členské schůze představenstvu družstva (druhá polovina září 2016)
Pro: 23




Proti: 0



               Zdržel se: 0
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prováděcí pokyn pro úhradu měsíčních poplatků do fondu oprav a do fondu správy družstva:

Bankovní údaje:

Číslo účtu družstva:             67588339                      kód banky:  0800
variabilní symbol:                číslo garáže  

konstantní symbol:             0308  

specifický symbol:               příslušný rok ( např. 2016 )
Platba bude zařazena jako úhrada za měsíc, ve kterém byla zaplacena (doporučujeme do 20. dne příslušného měsíce). V případě čtvrtletní platby budou úhrady rozepsány za předchozí tři měsíce včetně měsíce úhrady. V případě čtvrtletní platby předem budou platby rozepsány na následující tři měsíce včetně měsíce úhrady.

Samozřejmě i nadále zůstává v platnosti možnost úhrady měsíčních poplatků v hotovosti do pokladny družstva prostřednictvím pana Ladislava Trojana po domluvě na mobilním telefonu: 
                                                            602 958 213

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------



           --------------------------------------

ověřil: za kontrolní komisi
    Praha, 11. 5. 2016
       
 zapsala: Ivana Jelínková v. r.





        


člen družstva

-----------------------------------------

schválil: Ing. Karol Švec v. r.

  předseda představenstva
