ZAPIS
z Clenské schuize druzstva Podzemni garaze Kr¢, konané dne 3. kvétna 2017

1. Zahajeni — proceduralni zaleZitosti

Clenskou schiizi (CS) zahajil predseda odstupujiciho predstavenstva ing. Svec, ktery
konstatoval, Ze tuto CS svolalo spoleéné odstupujici i nové zvolené piedstavenstvo a
ze ob¢ predstavenstva poveétuji fizenim schize predsedu noveé zvoleného
piedstavenstva ing. Bicana, jemuz piedal slovo.

Ing. Bican uvedl, Ze dle udaji z prezence je na CS p¥itomno — piimo nebo nepiimo
na zéklad¢ plné moci k zastupovani — 21 ¢leni druzstva, coZ ¢ini 55,26 % z
celkového poctu ¢lenii, takze CS je usnasenischopna.

Za odstupujici 1 noveé zvolené predstavenstvo ing. Bican navrhnul, aby:

a) zapisovatelem priibéhu schiize byl ing. Holub

b) ovéfenim zapisu byl povéfen ing. Hrdlicka

¢) s¢itanim hlasii byli povéteni pan Trojan (u prezence) a ing. Hrdlicka (pfi hlasovani)
d) navrhem usneseni byl povéten ing. Beranek.

Piedlozeny navrh organti CS byl piitomnymi &leny jednomysIné schvalen.

Dale ing. Bican pozadal piitomné &leny o schvaleni programu jednani CS, ktery byl
zvefejnén na pozvance, vyveésen na nasténce druzstva (v domé €. 1133 a €. 1134) a
rozeslan elektronickou poStou. Navrh programu byl pfitomnymi ¢leny jednomysiné
schvalen.

2. Vyjadreni odstupujiciho predstavenstva k podnétu pana Bahlséna ze dne
8.1.2017 ve véci provadéni oprav garazi a finan¢niho hospodareni druZstva

Ing. Svec vyzval ing. Jilka, aby se za odstupujici piedstavenstvo k podnétu pana
Bahlséna vyjadiil. Ing. Jilek se ve svém vyjadieni zamétil pouze na technickou
problematiku provedené¢ho oplechovani attiky a na otazku vybéru provadéci firmy. K
ostatnim ¢astem podnétu, zeyména k ¢asti tykajici se finan¢niho hospodateni druzstva
se ing, Jilek ani jiny ¢len odstupujiciho predstavenstva nevyjadiil.

3. Zprava odstupujiciho predstavenstva o hospodareni druZstva v r. 2016 a
Zprava o ¢innosti odstupujiciho predstavenstva za uplynulé funk¢éni obdobi

Za odstupujici predstavenstvo obé zpravy prezentoval ing. Svec. Ve svém vystoupeni
vSak nepiedlozil zadné udaje, které by dostatecné dokumentovaly hospodaieni
druzstva v roce 2016. Co se tyCe ¢innosti odstupujiciho predstavenstva za uplynulé
obdobi od roku 2010 ing. Svec uvedl pouze to, Ze se pravidelné konaly schiize
piedstavenstva, coz dokladaji zapisy z téchto schiizi.

4. Seznameni_Clenské schiize s ucetni zavérkou druzstva za rok 2016 a jeji
schvaleni

Ing. Svec uvedl, Ze udetni zavérka druZstva za r. 2016 byla k zaptjéeni u ngho, u ing.
Beranka a u pana Trojana. Vzhledem k tomu, Ze kazdy ¢len druZzstva mé&l moZnost
seznamit se s G&etni zavérkou, pozadal ing. Svec o jeji schvaleni (viz usneseni CS).




5. Diskuze k referatiim odstupujiciho predstavenstva dle bodii 2.3 a 4 programu
jednani CS

V diskuzi vystoupil ing. Beranek, ktery za nové zvolené predstavenstvo konstatoval,
ze:

a) vyjadieni odstupujiciho pfedstavenstva k podnétu pana Bahséna ve véci provadéni
oprav a finan¢niho hospodaieni druzstva je nedostateCné, protoZze neobsahuje
stanovisko k fadé konkrétnich a zadvaznych dotazii ¢i pfipominek, zejména co se tyce
finan¢niho hospodateni druzstva

b) prezentace zpravy o hospodafeni druzstva a zpravy o c¢innosti odstupujiciho
predstavenstva, provedena ing. Svecem, je zcela nedostateéna a nestandartni. Ing.
Svec ve svém referatu k témto zpravam nesdélil ¢lenim druZstva ani zakladni
informace, které¢ by dostatecné¢ dokumentovaly hospodatfeni druZstva, a to zejména
pouziti financnich prosttedki, v uplynulém obdobi ( celkové ptijmy, celkove vydaje a
jejich strukturu)

¢) ve snaze pokud mozno neprodluzovat funkéni obdobi odstupujiciho piedstavenstva
doporucuje noveé zvolené piedstavenstvo akceptovat pfednesené vyjadieni k podnétu
pana Bahlséna a ptednesené zpravy o hospodaieni 1 o cCinnosti odstupujiciho
predstavenstva a to i pfes svoje vyhrady , uvedené v bodech a) a b) (viz usneseni CS).

6. Informace o dosavadni innosti nové zvoleného predstavenstva

6.1 V souvislosti s koncepci feSeni stavebné technického stavu garazi ing. Berdnek
konstatoval,ze:

a) nové zvolené predstavenstvo operativné prijalo tato opatreni:

aa) ukoncit diivejsi plané debaty a diskuze na téma ,,co a jak udélat s gardzemi®, jez
nevedly k Zadnému zavéru, ptriCemz stav garazi se neustale zhorSoval

ab) zastavit doposud Zivelné provadéné ¢i uvazované opravy garazi

ac) zavést jednotny zplsob provadéni oprav garazi s jednotnym fizenim oprav
predstavenstvem druZstva,

b) nové zvolené predstavenstvo zahdjilo konzultace s externimi odborniky za uicelem
stanoveni pro druzstvo optimalniho zpusobu celkové sanace gardzi s tim, ze:

ba) s takto stanovenou koncepci celkové sanace garazi seznami CS

bb) zpracuje zadani celkové sanace garazi, které pifedlozi vybranym firmam s
pozadavkem na predlozeni nabidky na provedeni sanace

bc) takto ziskané nabidky piedstavenstvo vyhodnoti podle pfedem stanovenych
kriterii (a to ne jen podle ceny) a vybere ,,vitéznou* provadéci firmu, kterou pozada o
navrh smlouvy o dilo

bd) vybér ,vitézné*“ provadéci firmy a navrh smlouvy o dilo s touto firmou
predstavenstvo predlozi ke schvaleni CS

C) celkova sanace gardazi se uskutecni ve dvou etapach:

1. etapa — sanace attikového napojeni stropni ¢asti gardzi, ktera se uskutecni jeSté v
letoSnim roce (v zévislosti na finan¢nich moznostech druzstva) pii vynaloZeni
nakladl ve vysi cca 300 tis. K¢

2. etapa — sanace Celnich stén garaZzi, kterd se uskute¢ni pravdépodobné az v r. 2018
(z ¢asovych, ale 1 z finan¢nich diivodil) pfi vynaloZeni ndkladi ve vysi cca 200 tis. K¢




d) zpitsob sanace stropni casti garazi, navrhovany externimi odborniky, je vpodstaté
shodny s navrhem nasich dvou clenii, jmenovité pana Bahlséna a ing. Sejka (Viz
jejich material ,,Pfehled a navrh odstranovéani rozhodujicich zdvad®, obsahujici i
navrh dodatecné izolace attiky).

6.2 V souvislosti se zajisténim finan¢nich zdroji potiebnych pro financovani oprav a
udrzby garaZzi a pro financovéni spravy druzstva ing. Beranek uvedl, Ze:

a) prakticky jedinym zdrojem pro vytvareni potfebnych fiananc¢nich prosttedkl jsou
poplatky za uzivani gardze, které hradi clenové druzstva v souladu se stanovami
druzstva a s usnesenim CS druzstva

b) nové zvolené piedstavenstvo navrhuje CS zavést s tiéinnosti od 1.7.2017 systém
tthrady poplatki za uZivani garaZe v zavislosti na velikosti gardZe pii pouZziti sazby
30 K&/m2 (viz usnesenti).

Tabulka s tidaji o vypoctené vysi mési¢niho poplatku za uZivani jednotlivych garazi
dle jejich velikosti byla pfeddna v§em pfitomnym cleniim. Tabulka je uvedena téz v
ptiloze tohoto zépisu.

Provadéci pokyn k thradé mési¢nich poplatkil za uzivani garédze je uveden v piiloze
tohoto zapisu.

Ing. Beranek vyzval dluzniky poplatk( za uzivani garaze,aby sviij dluh vici druZstvu
uhradili nejpozdéji do 30.6.2017.

6.3 V_souvislosti se ziskanim pravniho vztahu k pozemku parc. ¢. 1589/1 ing.
Beranek uvedl, ze:

a) nov¢ zvolen¢ piedstavenstvo jiZ zahdjilo potrebna jednani s managementem
viastnika pozemku, tj. spolecnosti Bud¢jovicka, Investicni fond s proménnym
kapitalem, a.s.

b) nove zvolené piedstavenstvo pro reseni dané problematiky ustavilo odborny tym,
jehoz €leny kromé ¢lent noveého predstavenstva jsou externi pravnik JUDr. Petr Fiala
a dva Clenové naseho dtruzstva, jmenovité ing. Sejk (jako technicky konzultant pro
JUDr. Fialu) a pan Bahlsén

¢) noveé zvolené predstavenstvo neprodlené uzavre s JUDr. Fialou smlouvu, ve ktere
bude vymezen rozsah jeho pravnich sluzeb pro ziskani prdvniho vztahu k
predmétnéemu pozemku a ve které bude sjedndana smluvni cena do max. vyse 30 000
Ké.

6.4 V souvislosti s pfivodem elektiiny do aredlu gardZi ing. Bican uvedl, ze z jeho
jednani na Prazské energetice vyplynulo, Ze problém ptivodu elektfiny z domu ¢.
1133 je mozné povazovat za vyieSeny ziizenim podruzného méfeni odbéru elektiiny
pro gardze a uzavienim smlouvy s SVJ domu €. 1133 o odbéru elekttiny pro garaze.
6.5 Realizaci ostatnich priorit, uvedenych v koncepci Cinnosti nové zvolené¢ho
predstavenstva, predlozené CS dne 8.3.2017 (pojisténim gardZi, provadénim
technickych kontrol a revizi, dopravni situaci v okoli gardzi) se nové predstavenstvo
zatim z ¢asovych divodl nezabyvalo.

6.6 Ing. Beranek pfipomenul, ze zikladnim pozadavkem nové zvoleného
piedstavenstva je, aby odstupujici pfedstavenstvo fddné piedalo pisemnosti, které
souviseji se spravou a hospodafenim druzstva a které jsou objektivné potiebné pro
dalsi ¢innost nového pifedstavenstva. Teprve po fadném predani téchto pisemnosti




bude mozné v rejstiiku u Méstského soudu v Praze provést vymaz odstupujicich
¢lenll a zapis nové zvolenych ¢lenti predstavenstva druzstva.

V této souvislosti ing. Berdnek konstatoval, ze:

a) do dne vymazu odstupujicich ¢lenti, resp. zapisu novych clent pfedstavenstva v
rejstitku u M¢éstského soudu tvoii statutarni organ druzstva, ktery je pravné
odpovédny za Cinnost druzstva, stale jesté ¢lenové odstupujiciho predstavenstva

b) nazor, Ze Clenstvi v predstavenstvu druzstva kon¢i ozndmenim ¢lena o rezignaci na
svoje Clenstvi, je pravné irelevantni

¢) usneseni minulé CS, konané dne 8.3.2017, uklad4 ing. Svecovi, aby odstupujici
predstavenstvo ve lhite do 8.5.2017 fadné predalo veskeré pisemnosti, které souviseji
se spravou a hospodafenim druzstva. Pfipadné nedodrzeni tohoto terminu miize
nasledné ohrozit provedeni vymazu resp. zapisu Clenl predstavenstva v obchodnim
rejstiiku, jez je treba zajistit u Méstského soudu v Praze v terminu do 8.6.2017 a jez
vyzaduje administrativné narocnéjsi ikon ze strany navrhovatele vymazu resp. zapisu.
Piipadné nedodrZeni tohoto terminu by znamenalo opakovani volebni CS.

7. Navrh dodatku €. 1 ke stanovam druZstva a jeho schvaleni

Nov¢ zvolené predstavenstvo vypracovalo navrh dodatku ¢. 1 ke stanovam druzstva
ze dne 3.2.2016, ktery m.j. normativné vymezuje a limituje pravomoc (a tudiz 1
odpovédnost) predstavenstva druzstva pii uzavirani smluv a dohod o dodavkach praci
a sluzeb pro druzstvo ¢astkou 30 000 K¢.

Navrh dodatku byl uveden v piiloze k pozvance na CS.

K ptfedlozenému ndvrhu dodatku vznesl pfipominku ing. Jelinek, aby v ¢lanku 42,
odstavci 2 bylo taxativné uvedeno, Ze vymezeni pracovnich ¢innosti pro druZstvo
nebo vymezeni ukold, které je Clen druzstva ptfipadné jina osoba povétena vykonavat
nebo Cinit, musi byt vzdy schvaleno ¢lenskou schiizi dtuzstva.

Ptedlozeny navrh dodatku ke stanovam druzstva, v¢etné pfipominky ing. Jelinka, byl
pfitomnymi ¢leny jednomysIné schvalen (viz usneseni CS).

8.Navrh usneseni CS a jeho schvileni

Navrh jednotlivych usneseni ptedkladal ke schvaleni ing. Berdnek postupné v
pribéhu jednani CS. Schvalené usneseni CS, véetné vysledkt hlasovani, je uvedeno v
ptiloze tohoto zépisu a tvoii jeho nedilnou ¢ast.

V Praze, dne 7. 5. 2017.
Zapsal: Ing. Alexandr Holub
Ove¢til: Ing.Michal Hrdlicka
Schvalil:

Ing. Karel Svec, v.r. Ing. Jaroslav Bican, v.r.
pfedseda odstupujiciho predstavenstva  ptedseda nové zvoleného predstavenstva



PRILOHY

* Pozvanka v¢. programu jednani ¢lenské schlize

* Prezencni listina

* PIné moci k zastupovani (5 plnych moci, z toho 1 plnd moc neplatnd)

* Usneseni ¢lenské schiize

* Vyse poplatka za uzivani jednotlivych garazi v zavislosti na velikosti garaze
* Provadéci pokyn k uhradé mési¢nich poplatkii za uzivani garaze



USNESENI
¢lenské schuize druzstva Podzemni garaze Kr¢ ze dne 3. 5. 2017

Clenska schuze:

1. bere na védomi vyjadieni odstupujiciho pfedstavenstva druzstva k podnétu pana
Bahlséna ze dne 8.1.2017 ve véci provadéni oprav garazi a finan¢niho hospodateni
druzstva

pro: 21 proti: 0 zdrzel se: 0

2. bere na védomi Zpravu odstupujiciho predstavenstva druzstva o hospodareni
druzstva v roce 2016
pro: 21 proti 0 zdrzel se 0

3. bere na védomi Zpravu o Cinnosti odstupujiciho pfedstavenstva druzstva za
uplynulé funk¢ni obdobi
pro: 21 proti 0 zdrzel se: 0

4. schvaluje ucetni zavérku druzstva za rok 2016
pro: 21 proti: 0 zdrzel se: 0

5. bere na védomi informaci o dosavadni ¢innosti nové zvolen¢ho predstavenstva
druzstva
pro: 21 proti: 0 zdrzel se: 0

6. schvaluje navrh na placeni poplatkil za uzivani garaze, resp. piispévki do fondu
druzstva, v zavislosti na velikosti druzstva pti pouziti sazby 30 K¢&/m2 a to s ti€innosti
od 1.7.2017

pro: 20 proti: O zdrzel se: 1

7. schvaluje navrh dodatku ¢. 1 ke stanovam druzstva ze dne 3.2.2016, ptedlozeny
nove¢ zvolenym piedstavenstvem druzstva, véetné piipominky ing. Jelinka ke znéni
¢lanku 42, odstavce 2 stanov druzstva

pro: 21 proti: 0 zdrzel se: 0
Zapsal: Ing. Alexandr Holub

Ovéftil: Ing Michal Hrdlicka

Schvalil:

Ing. Karel Svec, v.r. Ing. Jaroslav Bican, v.r.
pfedseda odstupujiciho predstavenstva  piedseda nové zvoleného piedstavenstva



